BALTICA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dotyczy inwestycji: ,,BALTICA Pilsudskiego 36”
w Minsku Mazowieckim przy ul. Pilsudskiego 36

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 02.2026

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELQOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper REMEX - 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Numer KRS 0001061915
Adres ul. Grobelnego 2
05-300 Mirisk Mazowiecki
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
822-00-07-244 005185524
25) 758 24 02
Nr telefonu @3)
biuro@remex.pl
Adres poczty elektronicznej @ P
BRAK
Nr faksu
Adres strony internetowej www.remex.pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma REMEX zostala zalozona w 1987 roku od tego czasu nieprzerwanie dziala w branzy budowlanej. Obecnie
specjalizujemy si¢ w budownictwie wymagajacym duzej wiedzy technicznej,. W naszym dorobku jako generalny
wykonawca posiadamy hale i kompleksy sportowe, obiekty instytucji panstwowej.
Od roku 2003 realizujemy projekty deweloperskie w Mifisku Mazowieckim. Lacznie wybudowalismy ponad 600 lokali
mieszkalnych.

PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

TOPOLOWA 5

Budynek wielorodzinny z 37 lokalami mieszkalnymi, 1 lokalem ushugowym i garazem podziemnym na 25 miejsc
postojowych.

s Minsk Mazowiecki ul. Topolowa S
Data rozpoczecia 29 VI 2011r.

Data Wyd.'jlnia ostateczneg9 20 TII 2013r.

pozwolenia na uzytkowanie.
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SIENNICKA 19
Budynek wielorodzinny z 76 lokalami mieszkalnymi i garazem podziemnym na 48 miejsc postojowych.

AT e Minsk Mazowiecki ul. Siennicka 19

Data rozpoczecia 02 IV 2012r.

Data Wyd.?ma osFatecznegf) 12 VI 2014r.

pozwolenia na uzytkowanie

KAZIKOWSKIEGO 9

Budynek wielorodzinny z 48 lokalami mieszkalnymi, 6 lokalami ustlugowymi i garazem podziemnym na 25 stanowisk.
A Minsk Mazowiecki ul. Kazikowskiego 9

Data rozpoczecia PO

Data wydania ostatecznego 26 VI 2017r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSIEDLE NOWOMINSKIE I ETAP
Budynek wielorodzinny z 51 lokalami mieszkalnymi, 3 lokalami ustugowymi i garazem podziemnym na 37 stanowisk.

e Minisk Mazowiecki ul. Kazikowskiego 2
: 4 X1 2016r.

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego 11 IX 2018r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSIEDLE WESOLA T ETAP
Budynek wielorodzinny z 83 lokalami mieszkalnymi i garazem podziemnym na 67 miejsc postojowych.

Adres Minsk Mazowiecki ul. Wesota 1E
1 20 XII 2018r.

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego VIIL 2021r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSIEDLE NOWOMINSKIE II ETAP
Budynek wielorodzinny z 66 lokalami mieszkalnymi, § lokalami ushugowymi i garazem podziemnym na 41 stanowisk.

Adres Minsk Mazowiecki ul. Kozikowskiego 2a/Pitsudskiego 52
: 20 IIT 2019r1.

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 2012021r.

pozwolenia na uzytkowanie

SPOLDZIELCZA 24

Budynek wielorodzinny z 95 lokalami mieszkalnymi i garazem podziemnym na 59 miejsc postojowych.

Minsk Mazowiecki ul. Spétdzielcza 24

Adres
. I12018r.

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 1T 20205

pozwolenia na uzytkowanie
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DABROWKI 3

Budynek wielorodzinny z 27 lokalami mieszkalnymi i garazem podziemnym na 21 miejsc postojowych.

Adres Minsk Mazowiecki ul. Dabréwki 3
! VII 2020r.

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego 12022r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSIEDLE WESOLA Il ETAP

Budynek wielorodzinny z 87 lokalami mieszkalnymi, 4 lokalami uslugowymi i garazem podziemnym na 92 miejsc
postojowych.

Aot Minsk Mazowiecki ul. Wesola 1F
. V 2020r.

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego X12022r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

OSIEDLE NOWOMINSKIE I ETAP
Budynek wielorodzinny z 70 lokalami mieszkalnymi, 8 lokalami uslugowymi i garazem podziemnym na 48 stanowisk.

Adres Minsk Mazowiecki ul. Daszynskiego 1
Data rozpoczecia VII 2021r.
Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie VI 2023r.

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi si¢)
postgpowania egzekucyjne na Nie
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Minsk Mazowiecki ul. Pilsudskiego 36
Nr dz. Ew. 8443, 8444, 8446, 2047/6

SI1M/00002084/1

Adres i nr dzialki ewidencyijnej !

Nr ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne NIE DOTYCZY
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiggi wieczystej | NIE DOTYCZY
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci 2

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie..
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci. f

A~ | 3
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia *)

Nieruchomos¢ znajduje sie w Scistym centrum miasta, gdzie wystepuja
niedogodnosci typowe dla tej lokalizacji, jak m.in. intensywny ruch uliczny czy

zwigkszony poziom hatasu.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym

przedsigwzieciem deweloperskim lub

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy uslugowej
Uchwaly nr XX/223/04 Rady Miasta

zadaniem inwestycyjnym Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki

Miejscowy plan zagospodarowania Teren oznaczony symbolem A6/UM
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji Dzialki nie leza na obszarze rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne*)

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu A6 UM - ushugi nieuciazliwe jako

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym

przeznaczenie podstawowe;
mieszkalnictwo wielorodzinne

i intensywne mieszkalnictwo
jednorodzinne jako przeznaczenie
dopuszczone

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla intensywnosci
zabudowy

Maksymalna wysoko$é zabudowy

maksymalnie 5 kondygnacji i nie wigcej
niz 17 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
25%;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

20 m.p.

3 W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin,

zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunk6éw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzeri, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony $§rodowiska i zdrowia
Indzi, przyrody i krajobrazu

BRAK

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Na terenie przedsigwziecia nie wystepujq
tereny zagrozone powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

Strefa konserwatorska — zgodnie z

wego i zabytkéw oraz débr kultury |obowiazujacym MPZP
wspbélczesnei
Wymagania dotyczace ochrony innych |BRAK

terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Przedsigwziecie posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej od ulicy
Jbzefa Pilsudskiego

Warunki i szczegélowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub

ich fragmentéw, znajdujacych

si¢ w odleglodci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym?)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z obowigzujacymi MPZP

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia |Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos- |Nie dotyczy
podarowania terenu poloZzonego na ob-

szarach szczeg6lnego zagrozenia powo-

dzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturo- |Nie dotyczy

wego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu™.
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wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczeg6lowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacije dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym?®) , zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Zabudowa wielorodzinna i ustugi nie
ucigzliwe

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Zabudowa wielorodzinna i ushugi nie
ucigzliwe

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zapospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarun- |Brak wiedzy
kowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego |Brak wiedzy
uzyvtkowania

miejscowych planach odbudowy Brak wiedzy
mapach zagrozenia powodziowego Brak wiedzy

i mapach rvzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak wiedzy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wiedzy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wiedzy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak wiedzy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tvki jadrowej

Brak wiedzy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak wiedzy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak wiedzy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-

munikacyjnego

Brak wiedzy

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekéw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak wiedzy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- |Brak wiedzy

gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® niet
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest : i
zaskarzone . =

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe Nr 196/2024 wydane przez Starostwo Powiatowe w Minsku
Mazowieckim Wydziat Architektury i Budownictwa ul. Konstytucji 3-go Maja 16
Starosta Miniski za§wiadczeniem z dnia 11.04.2024 stwierdzil, ze w/w decyzja jest

ostateczna i prawomocna.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY - decyzja o pozwolenie na uzytkowanie nie zostala jeszcze

wydana

Numer zgloszenia budowy, o ktérej
mowa w art, 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 1 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
winiesienia sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakoniczenia robét budowlanych

Termin rozpoczgcia: 31.08.2024 r.

Planowany termin zakonczenia: 20.12.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

*Niepotrzebne skresli¢.

liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomodci (nalezy podaé
minimalny odstgp miedzy budynkami)

NIE DOTYCZY
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Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

obmiar lokalu z natury zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022

Powierzchnia uzytkowa lokalu okre$lona jest na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6lowego zakresu i
formy projektu budowlanego, zgodnie z Polska Norma PN- ISO-9836:2022-07.
Powierzchnia uzytkowa lokalu stuzy do celow ewidencyjnych i
wieczystoksiegowych. Pomiaru dokonuje sie w swietle gotowych elementéw
zamykajacych po podlodze, czyli z pominieciem cokoléw czy listew, doktadnos¢
pomiaru liniowego wynosi do 0,5 cm.

Dokladnoé¢ obliczenia powierzchni — do 0,01 m? [dopuszczalny blad pomiarowy na
lokal : 0,01%]; powierzchni¢ pomieszczen Iub ich czesci o wysokosci w §wietle
réwnej lub wiekszej od 2,2 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci
réwnej lub wigkszej od 1,4 m, lecz mniejszej od 2,2 m — w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,4 m pomija sie catkowicie; do powierzchni uzytkowej nie
sa wliczane: przejécia drzwiowe, powierzchnie niezamkniete czyli balkony, loggie,
tarasy)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finanso- |100% srodki wiasne i wplaty klientéw

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach finanso

wych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zewlmict—mioszlaniovs——sashunel:
powierniczy* pevHarRiszys
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skladki na | g,45%

Deweloperski Fundusz gwarancyjny7)

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodk6w nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia. Przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia, okre§lonego w jego harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej wlasno$¢ na Nabywcg.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Minsku Mazowieckim

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U, poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domé6w jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego, w etapach*

Nr Terminy Procentowy,
etapu | zakonczenia Etapy realizacji przedsiewzigcia szacunkowy podzial
etapow kosztow
przedsigwzigci poszczegbéinych
a etapéw w calkowitych
kosztach
przedsiewziecia
Zakup dzialki, sporzadzenie
dokumentacji technicznej,
1 20.08 2025 organizacja placu budowy, 20 %
Prace zelbetowe - strop nad ostatnia
kondygnacia
5 20.10.2025 Dach wraz z obrobk_aml Sciany 10 %
attykowej
3 | 20.01.2026 Sciany murowane zewnetrzne 10 %
4 20.03.2026 Stolarka okienna 10 %
5 20.05.2026 Sciany murowane v"zewne;trzne i 10%
c.0.,wod-kan, ct - poziomy w garazu
6 20.07.2026 Tynki wewnetrzne i elewacja 10 %
Prace zewnetrzne, drogowe i
7 200922025 ogrodnicze 10 %
8 20.11.2026 Gresy na 'korytarzach i stolarka 10 %
drzwiowa wewngtrzna
zakonczenie wszystkich pozostatych
prac budowlanych potwierdzone
9 20.12.2026 wpisem kierownika budowy do 10%
dziennika budowy uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie

*Ze wzgledéw technologicznych, ktére moglyby uniemozliwi¢ wykonywanie
kolejnych etapéw, dopuszcza si¢ niekompletne wykonanie szczeg6lnych elementéw
z zastrzezeniem, ze niekompletno$€ nie przekracza 10% zalozen etapu.

Dopuszczenie  waloryzacji  ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest przewidziana przez Dewelopera.

Cena sprzedazy ulegnie zmianie, zgodnie z § 5 pkt. 8 umowy deweloperskie;:

1. zmienione zostana stawki podatku VAT dotyczace przedmiotu niniejszej umowy
—wowczas Cena Sprzedazy ulegnie zmianie wynikajacej z zastosowania nowych
stawek tego podatku, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

2. jesli Powykonawcza powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza
ponad 2% od Projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu, cena Lokalu zostanie
odpowiednio podwyzszona lub obnizona wedlug ceny jednego metra
kwadratowego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W

ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

Nalezy opisaé na jakich warunkach
mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

1. Nabywcom przysluguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

1.1 w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
tj. jezeli:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodnie z informacjami
zawartymi w prospekcie informacvinym lub jego zalacznikach z wyjatkiem
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zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

¢) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zalacznik do Ustawy;

1.2 w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w
przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie okre§lonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od Umowy Nabywca zobowigzany bgdzie wyznaczy¢ Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy
Przenoszacej, ktérego bezskuteczny uplyw bedzie uprawnial Nabywee do
odstapienia od Umowy, a w razie takiego odstapienia Nabywca zachowa roszczenie
z tytulu kary umowne;j za okres op6Znienia,

1.3 w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy
czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

1.4 w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w
takim przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od Umowy w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia,

1.5 w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy (to jest obowiazku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w przypadku
okre§lonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy o$wiadczenia
banku o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej
umowy, przy czym w takim przypadku Kupujacy ma prawo do odstapienia od
Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

1.6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku
nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okres§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

1.7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym to
przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1.8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk
zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadlosciowe.

Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstgpienia od Umowy:

1. w przypadku zmiany stawek podatku od towarow i ushug (VAT) dotyczacych
Przedmiotu sprzedazy — wéwczas Cena sprzedazy ulegnie zmianie wynikajacej z
zastosowania nowych obowiagzujacych stawek tego podatku.

2. w przypadku gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu zmieni sig o wigcej
niz 2% w stosunku do Projektowanej powierzchni Lokalu wskazanej w umowie,
za wyjatkiem sytuacji, gdy pomimo zmiany powierzchni Lokalu , cena lokalu o
wigcej niz 2 %, Cena Lokalu nie ulegnie zwigkszeniu.

2. Deweloperowi przysluguje prawo odstapienia od niniejszej umowy,

w przypadkach, gdy:

2.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie
speti swiadczenia pienigznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zaleglych kwot w_terminie 30 dl}li‘-. od dnia doreczenia
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wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

2.2, w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub
jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawia si¢ na Odbiorze
Technicznym, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub
jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawia sie do podpisania Umowy
Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odst¢pie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzsze;j.

3. Strony postanawiaja:

3.1 w przypadku skorzystania przez ktérakolwiek ze Stron z przystugujacego jej
prawa odstapienia, Deweloper zobowigzany bedzie zwréci¢ Nabywcom dokonane
przez nich wplaty w wysokosci nominalnej z dnia dokonanej wplaty (bez
waloryzacji), w ziotych polskich, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zloZenia
o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy, przy czym w przypadku
odstapienia przez Nabywcow, wraz z tg kwote Deweloper zaptaci Nabywcom
nalezng im kar¢ umowna, za$§ w przypadku odstapienia przez Dewelopera,
Deweloperowi przystugiwaé bedzie prawo do potracenia z kwota zwracanej Ceny
Lokalu i Ceny Udziatlu w Garazu naleznych mu odsetek i/lub kar umownych.

3.2. Odstgpienie od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron, z przyczyn lezacych po
stronie Strony odstepujacej, innych niz wymienione w pkt. 1 i 2, powoduje
obowiazek zaplacenia przez Strone odstepujaca Stronie drugiej kary umownej w
wysokosci 10 % (dziesie¢ procent) warto$ci netto przedmiotu niniejszej Umowy, a
w przypadku modyfikacji wyposazenia przez Nabywce, Deweloper dodatkowo
bedzie mial prawo obcigzy¢ Nabywee kosztami przywrécenia do standardu
wykoniczenia okreslonego w Zataczniku nr 3.

3.3. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Deweloperowi jest
wykonywane w drodze pisemnego o$wiadczenia dorgczonego Nabywcy zgodnie
z postanowieniami Umowy. W przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera Nabywca zobowiazany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia Nabywcy o przeniesienie wlasnoéci nieruchomos$ci z ksiegi
wieczystej Nieruchomoéci w drodze pisemnego o§wiadczenia z notarialnie
poswiadczonymi podpisami doreczonego Deweloperowi w terminie 14 dni od
doreczenia Nabywcy o§wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy.

3.4. Prawo odstapienia od Umowy przyshigujace Nabywcy jest wykonywane w
drodze pisemnego oswiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami
dorgczonego Deweloperowi zgodnie z postanowieniami Umowy i dla swojej
skuteczno$ci musi zawiera¢ dodatkowo zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy
o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci z ksiegi wieczystej Nieruchomosci.

3.5. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywcg Deweloper zwrdci
Nabywecy §rodki wplacone na poczet Ceny Catkowitej niezwlocznie, nie pézniej niz
w terminie 30 dni od dnia dorgczeniu mu o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
Umowy, w sposob opisany w pkt 3.4

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnoséci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoséci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
'\'.
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innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowe;
5) projektem budowlanym,;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu

9) dokumentem potwierdzajacym

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnicje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoéci nieruchomoscei wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czedci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udziclenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Miiisku Mazowieckim prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozyt6w, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Minsku Mazowieckim
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§é w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$é w zlotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spdldzielczy w M ifisku Mazowieckim korzysta takze z nastgpujacych znakow

towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.

U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic majag do niego zastosowania

przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Dostgp do powyzszych materialéw jest mozliwy w siedzibie REMEX -1 Sp. Z o.0. w Minisku Mazowieckim przy ul.
Grobelnego 2 w dniach roboczych w godzinach od 8:00 do 15:00 lub w innym uzgodnionym wczeéniej terminie.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego 0 [iecccieienernieienn zt brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albodomu | m2 powierzchnia uzytkowa lokalu
jednorodzinnego

Cenam 2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu |, zt brutto / m2
Jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci 30.07.2027r.
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umo6w, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz DFG

Okreslenie polozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 5 kondygnacji naziemnych oraz

cech domu jednorodzinnego albo 1 kondygnacja podziemna

budynku, w ktérym ma znajdowac Technologia wykonania - szkielet zelbetowy z wypelnieniem, $cianami

si¢ lokal mieszkalny bedacy ceramicznymi, silikatowymi,

przedmiotem umowy rezerwacyjnej gazobetonowymi lub bloczka gipsowego

albo umowy deweloperskiej lub - stropodach

jednej z uméw, o ktoérych mowa Standard prac wykonczeniowych |- zagospodarowanie terenu — dojécie do

wart. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub w cze$ci wspolnej budynku i [budynku, wjazd do garazu podziemnego od ul.

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. | terenie wokét niego, stanowiagcym  |Pilsudskiego

0 ochronie praw nabywcy lokalu czg$¢ wspdlng nieruchomosci - winda w klatce

mieszkalnego lub domu - §ciany — farba natryskowa

jednorodzinnego oraz - podtogi komunikacji wspélnej- gres lub

Deweloperskim Funduszu kamien naturalny

Gwarancyjnym -elewacija wentylowana i metoda lekka-mokra
Liczba lokali w budynku 27 mieszkalnych i 3 niemieszkalne

RevEx Wy gz
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Liczba miejsc garazowych i Miejsca garazowe: 11

postojowych

liczba komoérek lokatorskich (wraz

z zapleczami stanowisk 9

postojowvch oraz schowkami)

Dostepne media w budynku - instalacja centralnego ogrzewania z sieci

cieplowniczej — wezel cieplny

- miejska instalacja wodno-kanalizacyjna
- instalacja elektryczna

- instalacja wideodomofonowa

- instalacja telefoniczna

Dostep do drogi publicznej Nieruchomosé posiada bezposredni dostgp do
drogi publicznej od ul. Pilsudskiego
Okreslenie usytuowania lokalu Zalacznik nr 1 — Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz plan
mieszkalnego w budynku, jezeli lokalu

przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreélenie powierzchni uzytkowej i |Zalacznik nr 1 — Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz plan
ukladu pomieszczen oraz zakresu i |lokalu

standardu prac wykonczeniowych, do |Zatacznik nr 2 — Wzér umowy deweloperskiej

ktérych wykonania zobowiazuje si¢ |Zatgcznik nr 3 — Standard wykonczenia

deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czgs$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnoéci lokalu [30.07.2027r.
uzytkowego albo utamkowej

czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz plan lokalu.

2. Wzér umowy deweloperskie;.
3. Standard wykonczenia lokalu mieszkaniowego



